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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1. OFICIO OF REGISTRO OE IMOVEIS

—— MATRICULA —— i FICHA —

=25.248~= 01 UBERLANDIA-MG. 16 j QUIUBRO

IMGOVEL: Un terreno situado nesta cidade, no Bairro Jardim Umuarama, a
Avenida Parad, designado por lote n®. 01 da quadra n®. 67, medindo doze me-
tros e cincoenta (12,50) centimetros de frente e aos fundos, por trinta (30
D0} metros de extensdo dos lados, com a area de 375,00m2.:; e, confrontando
pela frente, com a Avenida Pard; pelo lade direito, com o lote n%. 02; pelo
lado esquerdo, com & Rua David Canabarro; e, pelos fundos, com o lote n*.10
terreno este identificado no mapa antigo como lote n?. 01, da quadra n®. 83
PROPRIETARIOS: RUY DE CASTRO SANTOS, empresario, e sua mulher, Da. EMILIA -
CASTROVIEJO SANTOS, do lar, brasileiros, casados, residentes e domiciliados
nesta cidade, cpf: 02B.573.688-91.

Registro anterior: 9.727, deste OFicio.

R-1-25.249:"16/10/81- Transmitentes: Ruy de Castro Santos, e sua mulher, Da
Emilia Castroviejo Santes, sendo ela neste ato, representada por ele, con-
forme procuragac lavrada pelo 1° Oficioc de Notas local, no livro 107, as -
fls. 079. ADQ UI RE N T E: MAURO GARCIA, brasileiro, casado, represen-
tante comercial, residente e domiciliado nesta cidade, CP. n¥. 14.720 série
280, cpf: 076.143.226-49. Escritura publica de COMPRA E VENDA, lavrada pelo
3% 0f{cio de Netas local, em data de 05/10/81, no livro 476, as fls. 054. -
VALOR: CR$.353.424,00 conforme promessa de venda e CR$.650.000,00 conforme
avaliagao fiscgl. O adqu1rente obriga-se pelas demais condigoes da escritu-

ra. Dou fe: — e )

R-2-25.249: 02/12/81- DE VE OO R E S: Mauro Garcia, vendedor autonomo, e
sua mulher, Da. Maria Perpetuo Socorro Rocha Garcia, do lar, brasileiros, -
casados, residentes e domiciliados mesta cidade, TE n¥s. 50.663 e 64.638, -
desta zona eleitoral, cpf: B76.143.226-45. C R E D O R A: Associagao de Pou
panga e Empréstimo do Triangulo Mineiro-Apetrim, com séde nesta cidade, ins
crita no cgc sob n?. 25.640.483/0001-10, neste ato, representada por seu Di
retor Superintendente, Nilo Gongalves Campos, brasileiro, casado, engenhel-
ro mecanico, residente e domiciliado nesta cidade, cpf: 004.8B7.346-68. PRI
MEIRA E ESPECIAL HIPOTECA. Contrato particular de Financiamento parsa Cons-
trugao de Unidade Residencial, com forga de escritura pdblica, na forma da
Ltei n?. 4.380/64, alterada pela Lei n%. 5.049/66, datado de 13/11/81. VALDOR
CR$.1.000.000,00 correspendentes na data do contrato a 806,84853 UPCs do -
BNH. JURDS: 10% ao ano. RESGATE: Por meio de 300 prestagées mensais, suces-
sivas e vencidas do valor inicial de CR$.8.967,04 correspondentes a 7,23504
UPCs do BNH., e vencendo-se a la. delas em 19/03/62. PLANO DE REAJUSTE:"PES
AVALTACAD DA GARANTIA: CR$.2.304.450,00. Os devedores obrigam-se pelas de-
mais condigbes constantes do contrate, as guais ficam fazendo parte inte-
grante do presente registro. .

Dou f6: it~ bze f —C

AV-3-25.2%99:268/01/82. Certificou o Prefeitura lgcal em 13/01/82 que em D8/01
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82 foi fornmecido o HABITE-SE n®. 046, e nesta mesma data foi efetuado o lan
gamento do predio situado & Avenida Para n¥. 2.084, Bairro Jardim Umuarama
com a area construida de 116,90m2., e com o valor venal para efeito de tri-
butagao de impostos estipulado em CR$.210.420,00 em nome de Mauro Garcia.
Dou fe: ,/—--—- h Al

Av-4-25,249: 21/06/82- Certifico gue em virtude de autorizagac data pela -
credora, Associagao de Poupanga e Empreéstimo do Triangulo Mineiro-Apetrim,
na clausula XIX paragrafo Unico do contrato particular datado de 13/03/82,
procedo ao CANCELAMENTO do registro n?, 2 desta matricula.

Dou fé: -— atln  —_

R-5-25.249; 21/06/82- D E VE D ORE S: MAURO GARCIA, vendedor autonomo e
sua mulher, Da. MARIA PERPETUO SOCORRO ROCHA GARCIA, do lar, brasileiros, -
casados sob o regime de comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta -
cidade, TE. n%s. 60.663 e 64.538 desta zona, cpf: 076.143.226-49. CRE D O
R A: Assoclagdo de Poupanga e Empréstimo do Triangulo Mineiro-Apetrim, com
sede nesta cidade, inscrita no cgc sob n®. 25.640.4B83/0001-10, representada
neste ato por seu Uiretor Superintendente, Nilo CGongalves Campos, brasilei-
ro, casado, engenheiro mecanico, residente e domiciliade nesta cidade,cpf:
004.987.346-68., PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA. Instrumento particular de al-
teragao de contrato com mituo hipotecario e eventual novacac de divida ou -
consolidagao de débitos em atraso, com forga de escritura pliblica, na forma
do artigo E1 e seus paragrafos da Lei n®. 4.380/64, alterada pela Lei n®:-
5.049/66, e de conformidade com o artigo 26 do Decreto-iei n®. 70/86, data-
do de 13/03/82. VALDR: CR$.1.173,125,49 correspondentes na data do contrato
a 806,84853 UPCs do BNH. JUROS: 7,0% ao anc. RESGATE: Por meio de 300 pres-
tagbes mensais, sucessivas e vencidas do valor inicial de CR$.10.519,46 cor
respondentes na data do contrato a 7,23504 UPCs do BNH., e vencendo-se a la
delas em 13/04/82. PLANO DE REAJUSTE:"PES". SISTEMA DE AMORTIZAGAD: "TP". -
AVALIACAO DA GARANTIA: CR$.2.703.409,03. RATIFICAGADO- Ressalvadas as altera
gOes do presente instrumento, ficam mantidas e ratificadas as demais cléusg
las constantes do contrato registrado sob o n®. 2 nesta matricula.

Oou fé: e A S

AV-6-25.249: 21/06/82- Certifico que fica arquivada neste Cartorio, Za. via
da Cedula Hipotecadria Integral em 1% grau sob n®. 2.264 seérie "A". Emitente
Associagdo de Poupanga e Empréstimo do Triangulo Mineiro-Apetrim. Devedor -
principal: Maurc Garcia. Favorecido: Associagao de Poupanga e Empréstimo do
Triangulo Mineiro-Apetrim. Divida inicial: CR$.1.173.125,49. Juros: 7,0% ao
ano. N®. de prestagoes: 300, do valor inicial de CR$.10.515,46 e wvencendo-
se a 16.75?165 em 13/04/82. "PES"."TP”. Emissac: 13/03/82.

= b S W WO

Dou f6: mbamm—"e a2l n f g
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Uberiandia - MG, 27 de Jjaneiro de 1998

Continuagdo da ficha 01.

AV-7-25.249: 27/01/98- Certifico gue de acordo com Ata da Assembléia Geral
de 11/01/84, argquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, em
data de 08/05/85, scb o n°. JUCEMG 675,762=/=85, a credora hipotecaria do
imével objeto desta matricula, Associagio de Poupanga e Empréstimo do
Tridngulo Mineiro-Apetrim, foi incorporada pela "™™Mutual Apetrim Crédito

Imobiliidrio S/A". Dou fé: \3,‘/‘_ —
AV-8-25.249: 27/01/98- CESSAO DE DIREITOS - Certifico que por Contrato

Particular datadc de Belo Horizonte, 19/08/96, a credora MUTUAL APETRIM
CREDITO IMOBILIARIO 8/A, cedeu seus direitos creditdrios oriundos da
hipoteca registrada a seu favor, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasgilia-DF, inscrita no CGC n°. 00.360.305/0001-04, em 01/02/95. VALOR:
R$.13.915,26. Dou £&: <

AV-9-25.249: 26/04/99- Certifico gue em virtude de autorizacio dada pela
credora, a Caixa Econdmica Federal-CEF, através de instrumento particular
datado de 08/09/98, procedo ao CBNCELAMENTO do registro n°®. 5 e da
averbac3o n°. 6 desta matricula. Dou fé: W—s;“ Y

R-10-25.249- Protocolo n°. 254.872, em 22 de margo de 2005- Transmitentes:
Mauro @Garcia, autdnomo, portador da CI n°®. M-6.545.275-MG e do CPF n°.
076.143.226-49, e sua mulher Maria Perpétuc Socorxro Rocha Garcia, do lar,
portadora da CI n®. 37.223.055-6-SP e do CPF n®. 888.971.686-04, brasileiros,
casados sob o regime da comunh3o de bens, residentes e domiciliados nesta
cidade. ADQUIRENTES: JOQAQUIM MACHADO MARCELO, fazendeiro, portador da CI
n°. M-943.729-MG e do CPF n°. 118.804.141-04, e sua mulher ROZENIRA NERIS
DA CUNHA MARCELQO, do lar, portadora da CI n®*. 1.693.88B6-DF e do CPF n°.
882.412.971-49, brasileiros, casados sob o regime da comunh3o parcial de
bens, residentes e domiciliados nesta cidade. Escritura pliblica de CCMPRA E
VENDA lavrada pelo Cartdrio do 2°. Oficio de Notas de Estrela do Sul-MG, em
data de 14/03/2005, no livro n°. 0084 a&as fls. 09. VALOR: R&56.000,00. Em
11/04/2005. Dou fé: N L —

AV-11-25,249- Protocolo n° 567.875, em 11 de novembro de 2019~
INDISPONIBILIDADE- Nos termos da ordem proteocolada sob o n®°
201911.1111.0098B8666-IA-500, em data de 11/11/2019, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, averba-se para constar gque recaiu sobre o
imével desta matricula a indispconibilidade dos bens e direitos em nome de

Joaguim Machado Marcelo, CPF 118.804.141-04, processo n®

00011850220135030134 da 5® Vara do Trabalho local, em gue é parte- Joaguim

Machado Marcelo, CPF 118.804.141-04, Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
—-0- 5. - - . 2

1/4135-0-15. Em 22/11/2019. Dou fé: o A 4 .

AV-12-25.249- Protocole n® 672.941, em 21 de margo de 2023, reapresentado

Continua no verso.
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em 03/10/2023- CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocolizada sok o n®

202303.2022.02613990-TA-270, em data de 20/03/2023, na Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, procede-se ao cancelamento da indisponibilidade

constante da AV-11-25.248, referente ao processo n® 00011850220135030134.

Emol.: RS$24,01, TFJ.: R$7,54, ISSQON.: RS$0,45, Total: RS$32,00 - 0Qtd/Cod:

1/4141-8. Namerc do Selo: HBSZ0391. Céddigo de Seguranga: 4424-4820-4743-
-

5. A
5696. Em 09/10/2023. Dou fé: /\/ 1 4 <

L g g W A
AV-13-25.249~ Protocclo n® 6314817, em 04 de outubro de 2023- Nos termos
da escritura publica adiante registrada sob ¢ n® 15, procede-se a esta
averbacgdo para constar gque Rozenira Neris da Cunha Marcelo, mulher do
proprietdrio do imbével desta matricula, possui, atualmente, a Carteira de
Identidade 6847138-SSPPC/GO. Emol.: RS524,01, TFJ.: R$7,54, ISSQN.: RS$0,45,
Total: RS532,00 - Qtd/Cod: 1/4134-3. Numero do Selo: HBS33351. Cddigo de
Segurancga: 7528-3011-395%-9514. Em 18/10/2023.
Dou fé: /\jk - _L: 4 .
AV-14-25.249~ Protocolo n® 691.817, em 04 de ocutubro de 2023- Nos termos
da coOpia da certiddo de ébito expedida pela Titular do 1° Oficioc de
Registro Civil das Pesscas Naturais de Uberaba-MG, materializada pela
Escrevente do Cartdrio de Registro Civil desta Comarca, em data de
03/10/2023, com o n° de matricula 0357410155 201¢ 4 001le 281 0105482 50,
procede-se a esta averbagd3o para constar que no dia 12/11/2016 faleceu
Joaguim Machado Marcelo. Emol.: R$24,01, TFJ.: R$7,54, ISSQN.: RS50,45,
Total: RS$32,00 - Qtd/Cod: 1/4160-8. Namero do Selo: HBS33351. Cddigo de
Seguranca: 7528-3011-3959-5514. Em 18/10/2023.

Dou fé: ~s “ - L_: 47 .

R-15-25.24 Protocole n® 691.817, em 04 de cutubro de 2023- PARTILHA DE
BENS- Nos termos da escritura ptblica de INVENTARIO - ARROLAMENTO de bens
do espdlio de Jeocaguim Machado Marcelc (CPF 118.804.141-04), lavrada pelo
1° Servige Notarial da Comarca de Canapelis-MG, em data de 25/10/2022, no
livro n® 149N as fls. 242/244, ¢ imdvel desta matricula foi partilhado,
cabendo 50% & meeira ROZENIRA NERIS DA CUNHA MARCELO, brasileira, wviuva
desde 12/11/2016, declarou gque ndo possul relacionamento gue configure
unifdo estével, capaz, pedagoga, CI 6847138-SSPPC/GO, CPF 882.412.971-49,
residente e domiciliada nesta c¢idade, na Avenida Para, 2.094, Bairro
Jardim Umuarama; e, B0% & herdeira SAMARA NERTS MACHADO MARCELQ,
brasileira, solteira, declarou gque ndo possul relacicnamento gue configure
unifdoc estavel, maior, capaz, nascida em 17/03/19985, professcora, CI MG-
14.631.452-2PC/MG, CPF 124.268.976-19, residente e domiciliada nesta
cidade, na Avenida Para, 2.094, Bairro Jardim Umuarama. Assistente: Erico
Martins da Silva, OAB/MG 92.772, CPF 035.623.846-61. VALQR DECLARADO:
R$500.000, 00. BVALIACAQ FISCAL PELA SEF/MG: R$500.000,00. Imoével

Continua na ficha 03
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25.249 03 r ot A0 —C
O Oficial em 18 de outubro de 2023

cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n®
00.02.0203.13.02.0001.0000. Emeol.: R$2.893,19, TrJ.: RS51.911,66, ISSQON.:
RS54,59, Total: R3$4.859,44 - Qtd/Cod: 1/4546-8. Nuamerc do Selo: HBS33351.
Cédigo de Seguranga' 7528-3011-3959-9514. Em 18/10/2023.

Dou fé: /t;/ PAPER N ,/\—‘L_f /7‘:41
2

.R-16-25,249- Protocolo n® 698.135, em 1l de dezembro de 2023- EMITENTE -~
Espagc Soclal Neris Machade Ltda, com sede em Alex&nia-GO, na Rua 39,
s/n°, quadra 54 lotes 01 a 04 e 286, Setor Nova Flérida, CNPJ
39.574.331/C001-70, neste ato, representada por sua sécia administradora
Samara Neris Machado Marcelo, adiante gualificada. AVALISTA/FIEL
DEPOSITARIA: Samara Neris Machado Marcelo, brasileira, solteira,
empreséria, CI 14.631.452-58P/MG, CPF 124.268.9%976~19, residente e
domiciliada em Alexania-GO, na Rua Jcdo Botelho Andrade, gd 35 1t 094,
Centro. INTERVENIENTES GARANTES: SAMARD NERIS MACHADO MARCELQO, ja
gualificada; e, ROZENIRA NERIS DA CUNHA MARCELQO, brasileira, viuva,
empresaria, CI 6847138-SSP/GOC, CPF 882.412.971-49, residente e domiciliada
em Alexdnia-GO, na Rua Jodoc B. de Andrade, gd 35 1lt 09B, Centro. CREDOR:
BRE - BANCO DE BRASILIA S/A, com sede em Brasilia-DF, no Centro
Empresarial CNC - ST SAUN, quadra 5 lcte C, blecco C, CNPJ 00.000.208/0001-
00. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® CE 24873271, datada de
Alexania-GoO, 05/12/2023, em garantia da divida ora confessada, as
intervenientes garantes constituiram a propriedade fiduciiaria do imdvel
desta matricula em favor do credor. CARACTERISTICAS DA OPERACAC DE
CREDITO— VALOR DO EMPRESTIMO: RS$195.000,00. TAXA DE JUROS EFETIVA— mensal
com autorizacdc de débitec: 2,1800%; anual c¢om autorizagdo de débito:
29,5360%; mensal sem autorizagdo de débito: 2,1800%; e, anual sem
autorizacido de débito: 29,5360%. CONDICOES DE PAGAMENTO LO EMPRESTIMO~
QUANTIDADE DE PRESTACO®S: 48. VALOR DA PRESTACAO: RS6.633,76. VENCIMENTO
DA PRIMEIRA PRESTACAO: 04/01/2024. VENCIMENTO DA ULTIMA PRESTAGAO:
06/12/2027. PLANO DE REAJUSTAMENTC E SISTEMA DE AMORTIZACAO: PCM/PRICE.
CUSTO EFETIVO TOTAL (CET): mensal c¢om autorizagdo de débito: 2,8600%;
anual com autorizacio de débito: 40, 9500%; mensal sem autorizacdo de
débito: 2,8600%; e, anual sem autorizacgdoc de débito: 40,9500%. PRACA DE
PAGRAMENTCO: Alexania-GC. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DE INTIMACAQ:
Decorridos 10 dias do inadimplemento financeiro. VALOR DA AVALIACAO PARA
FINS DE VENDA EM LEILAO POUBLICQO: RS$741.200,00. ANEXO: Anexo I -~ Custo
Efetivo Total - CET. As partes se obrigam pelas demais condigées
constantes da c¢édula, as guais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Emol.: R$2.517,33, TFJ.: R$1.169,79, ISSQN.: RS$47,50, Total:
R$3.734,62 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namerc do Selo: HGZ924945. Cddige de
Seguranga: 9125 0158 9747~ 4796 Em 20/12/2023.

Dou fé: /7, A 4%
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AV-17-25.249- Proteocolo n® 747.174, em 07 de abril de 2025 - CONSOLIDAGAC
DA PROFRIEDADE- Conforme reguerimenteos datados de Brasilia, 19/03/2025 e
07/04/2025, fica consolidada a propriedade de imdvel constante desta
matricula, em nome da credor fiducidrio BRE - BANCO DE BRASILIA 5/A, com
zede em Brasilia-DF, no SAUN, Quadra 5, Lote C, Bloco B, 9% andar, Centro
Empresarial CNC, CHPJ 00.000,208/0001-00, wisto gque ndc houve a purgagao
da mora pelos devedores Espago Sccizl Neris Machado Ltda, Samara HNeris
Machado Marcelo e Rozenira Neris da Cunha Marcelo, gquande intimados &
satisfazer as prestagdes wvencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiducidria com ¢ &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514,/97. BVALTACAO FISCAL: RS7T41.200,00. ITBI no wvalor de RS514.824,00,
recolhido junto ace Banco BRB, em data de 21/03/2025. Foram apresentadas:
certiddes do decurso do prazo sem a purga da mora, datadas de 26/12/2024;
e, certidac negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de
Ffinangas local, em data de 04/04/2025, N® Protocole ITBI: 0.071.579/25-71.
Emol.: RS3.279,59, Recompe.: RS$246,85, TFJ.; RSZ,330,2%, ISSONM.: RS65,59,
FIC.: R%26,24, FOMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$5.948,56 - Qtd/Cod:
1/4248-1. Nomero do Selo: ISQQSOS%. Cédigo de Seguranga: 05382-2198-9704-

0398, Em 23/04/2025. Dou fé: /7 - /\_.‘{_" 4 '
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 25249. Certifico mais, que a realizag@o de registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base em escritura
publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas

lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei 15.424/2004. Uberlandia, 23 de abril de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 - FIC R$0,22 - Valor final: R$40,01
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SELO DE CONSULTA: 1ISQ48065
CODIGO DE SEGURANGA: 3534.9886.4661.2650
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 -
FIC R$0,22 - Valor Final R$40,01
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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